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1- CONTENIDO DEL INFORME

El documento realiza una radiografia de la situacién del mercado residencial, partiendo de la evolucién de precios (expresados en €/m?,
donde la superficie que se emplea es la construida) con informacién procedente de las tasaciones realizadas por Tinsa by Accumin,
completada con otros indicadores financieros y de actividad.

El documento recoge la evolucion del valor unitario de mercado de las viviendas en cada una de las Comunidades Auténomas, provincias,
y capitales del Estado espaol. Dicha evolucion se refleja a través de un conjunto de series de precios que denominamos Tinsa IMIE
Mercados Locales.

Los indices tienen un mayor nivel de desagregacion que los indices de Tinsa IMIE Grandes Mercados, cuyo indice general y sus cinco indices
zonales representan mercados geogréficos mucho mas genéricos. Otra diferencia importante entre ambos radica en su periodicidad: los
Tinsa IMIE Mercados Locales se obtienen trimestralmente frente a la produccion mensual de los Tinsa IMIE Grandes Mercados.

Los datos trimestrales presentados en este informe son provisionales y muestran resultados a cierre de la tercera semana del tltimo
mes del trimestre, de forma que pueden surgir ligeras modificaciones con respecto al dato definitivo. Por lo demds, toda la informacion
procede de la misma base de datos y las series comparten metodologia resultando perfectamente comparables.

El dato trimestral del indice general se obtiene aplicando medias moéviles ponderadas y estratificadas, segun se explica en el punto 5 de
este informe.

Se desciende hasta el nivel de distrito en las Grandes Capitales (Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Mélaga) donde, entre
otra informacién relativa a la actividad del mercado inmobiliario residencial, se ofrecen mapas tematicos que representan en una escala
predefinida los niveles de precio en €/m? de cada distrito y su variacién interanual.

Como complemento a la situacién de los precios, el informe aporta informacién adicional de interés para analizar el mercado, como es la
referente a hipotecas y esfuerzo financiero.

El contenido del informe se ha distribuido en cinco grandes bloques:
1. Resumen ejecutivo
2 - Analisis de los precios

e Mapas generales por CCAA, provincias y capitales con la variacion interanual del precio de la vivienda correspondiente a
cada una de ellas, identificada por una gradacion de color en funcién del grado de incremento o de descenso. Se acompana
de tablas que especifican el ultimo valor mediano en €/m? correspondiente a cada una de ellas, la variacién interanual, la
variacion acumulada desde que alcanzaron el maximo valor y la variacion desde su minimo de la ultima década. Fuente: Tinsa

e Mapas de calor de los distritos de las mayores capitales (Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Mélaga) referentes al
precio €/m? de la vivienda, la variacién interanual y la tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés),
como una aproximacién al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afios. Se acompana de
una tabla con los datos de estas tres variables por distrito. Fuente: Tinsa

3 Indicadores financieros

e Mapa provincial con el importe de la hipoteca media, identificada por una gradacién de color en funcién de la cuantia. Se
acompana con una tabla por CCAA y provincias. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

e  Mapa provincial con la cuota hipotecaria mensual, identificada por una gradacion de color en funcion de la cuantia. Se
acompana con una tabla por CCAA y provincias. Fuente: INE y elaboracion propia

e Mapa de esfuerzo tedrico anual en las capitales, medido como porcentaje de la renta anual disponible del hogar medio
necesario para pagar el primer aio de una hipoteca que cubre el 80% del valor de una vivienda a precios actuales. El porcentaje
de esfuerzo esta identificado por una gradacion de color en funcién de la cuantia. Se acompana con una tabla por CCAA'y
provincias, y por mapas de esfuerzo de compra en los distritos de las seis mayores capitales. Fuente: elaboracion propia a partir
de datos de Tinsa, Colegio de Registradores, Agencia Tributaria e INE

4 - Indicadores de actividad

e Graficos con el numero de compraventas y de visados de obra nueva por cada 1.000 viviendas (parque provincial). Fuente:
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana (Mivau)

5 - Breve reseia metodoldgica sobre la construccién de los indices.
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2 - RESUMEN EJECUTIVO

Coyuntura general

En el tercer trimestre de 2026, el valor mediano de la vivienda a nivel nacional ha aumentado +14,7% interanual y +2,8% trimestral en
términos nominales, hasta situarse en 2.129 €/m? (+2 % sobre los méximos alcanzados en la burbuja de 2007 y +80 % por encima de los
minimos registrados durante la Gran Recesion). Eliminando el efecto de la inflacion, esto supone un crecimiento interanual real de +10,2%
(frente al +11,9 % registrado el trimestre anterior) que situa el nivel de precios neto de inflacién a -32 % bajo los maximos alcanzados en
la burbuja de 2007 y a +38 % sobre los minimos de la Gran Recesién. En conjunto, se observa una desaceleracion del crecimiento de los
precios, que aun asi sostienen tasas de intensidad contundente.
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En los ultimos meses, el empleo ha continuado creciendo en términos interanuales y desestacionalizados, debido en parte al impacto de la
regularizacion extraordinaria de inmigrantes. Mientras tanto, el IPC general, que se ha mantenido por encima del 3 % desde el estallido
de la guerra en Oriente Medio en marzo, repunté en agosto hasta el 4,3 %. El IPC subyacente también se ha elevado y se mantiene
proximo al 3 %. Todo ello erosiona el poder adquisitivo de los salarios y ha alimentado una nueva subida de los tipos de interés de
referencia por parte del BCE, que en septiembre los elevaba en 25 puntos basicos (50 puntos basicos acumulados desde junio).
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En el sector inmobiliario, las compraventas de vivienda han registrado caidas interanuales durante la primera mitad del afio (-7,7 % segun
Notarios y -2,6 % segun INE), a pesar de lo cual mantienen niveles robustos y superiores a la media histérica. Este comportamiento es mas
suave en las nuevas hipotecas, que en la primera mitad del afio se redujeron -2,3 % interanual seguin Notarios y aun crecian +7,0 % segun INE
(ambas fuentes reflejan una ralentizacién mas pronunciada en el segundo trimestre que en el primero). La ratio de intensidad hipotecaria
(que relaciona nimero de hipotecas sobre nimero de compraventas) se contintia manteniendo por encima del 50 % seguin ambas fuentes.

Los indicadores de riesgo de crédito contintian apuntando hacia un menor apetito de riesgo por parte de las entidades financieras en los ultimos
meses y un endurecimiento en la concesion de préstamos que es consistente con el contexto de inestabilidad geopolitica, las presiones
inflacionistas y el endurecimiento de la politica monetaria. Seguin datos del Banco de Espafia, en el segundo trimestre de 2026, el saldo de los
créditos a hogares para la adquisicion de vivienda continuaba representando un 30 % del PIB (frente a mas del 60 % que llegé a suponer en 2007),
si bien se va reduciendo levemente. Asimismo, la ratio préstamo-valor media continué decreciendo hasta 63,7 % (frente a 64,2 % del trimestre
previo), y el porcentaje de préstamos que cubre mas del 80 % del valor del activo decrecié hasta 9,6 % (frente a 10,5 % del trimestre anterior).

A fecha de redaccion de este informe, no se dispone de datos publicos actualizados sobre la actividad de visados de direccién de obra desde
febrero (cuando se registrd un crecimiento de +19,6 % en nuevos proyectos de direccién de obra durante enero y estabilidad en febrero, segun
datos del MIVAU). Aun asi, el VAB de la construccion ha registrado crecimiento durante el segundo trimestre y la formacién bruta de capital fijo
en materia de construccion de viviendas ha crecido en el periodo. Todo ello apunta hacia la reactivacion continuada de la oferta a pesar de
la moderacion de la demanda observada durante la primera mitad del afo. A pesar de ello, la persistencia de tensionamientos en los precios
refleja escasez de la oferta para atender las necesidades de espacio de la poblacion actual, ademas de los incrementos en el coste de
construccidn que encarecen nuevamente la obra nueva.

MERCADO DE LA VIVIENDA
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La tasa de esfuerzo de compra a nivel nacional ha continuado aumentando como consecuencia del crecimiento intenso y continuado
de los precios residenciales y el aumento del coste hipotecario. Se sittia en 36,9% (frente al 35,7% anterior), alejandose gradualmente del
35 % considerado razonable. En los principales polos de empleo y focos turisticos la dificultad de acceso a la vivienda alcanza niveles criticos
desde hace varios periodos, superando en varios casos el 50 % de la renta disponible del hogar medio.
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ESFUERZO TEORICO DE COMPRA
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mmm Fsfuerzo tedrico de compra ++++++ Nivel razonable

En conjunto, se continda observando una desaceleracién de la demanda residencial que, aunque se mantiene en niveles robustos,
contribuye a moderar paulatinamente la intensidad del crecimiento de los precios. Aun asi, éstos siguen mostrando tasas de crecimiento
contundentes y generalmente superiores al 10 % nominal. Todo ello sostiene la actividad en la construccion, necesaria para aliviar a
medio plazo las tensiones causadas por la brecha entre oferta y demanda en los principales polos de empleo y turisticos. Mientras tanto, el
aumento continuado del precio residencial y el endurecimiento de las condiciones hipotecarias en un contexto de incertidumbre geopolitica
y repunte inflacionista contribuyen a dificultar el acceso a la vivienda para una proporcién creciente de la poblacion.

Comunidades Auténomas

Los precios residenciales sostienen crecimientos interanuales nominales elevados de forma generalizada, si bien al descontar el efecto
de la inflacion se registra una desaceleracion en la mayoria de las regiones. Los mayores crecimientos se observan en Comunidad
Valenciana, Castilla-La Mancha, Cantabria y Pais Vasco. En términos nominales, 9 regiones exceden o alcanzan los niveles maximos
de la burbuja de 2007 (frente a las 7 del trimestre anterior). En términos netos de inflacion, solo Islas Baleares alcanza estos maximos.

En términos interanuales, 14 de las 19 comunidades y ciudades auténomas reflejan variaciones superiores al 10 % (frente a las 13 del trimestre
anterior). El rango de variacion se situa entre +3,4 % y +21,9 %. Por encima del +15,0 % se sitdan las comunidades auténomas de Comunidad
Valenciana (+21,9 %), Castilla-La Mancha (+20,5 %), Cantabria (+18,7 %) y Pais Vasco (+15,2 %). En el extremo opuesto, se encuentra Extremadura,
con un crecimiento moderado de +3,4 %.

Las variaciones trimestrales reflejan impulsos entre +0,2 % y +5,6 % (+1,2 y +5,3% el trimestre previo). Superan el 4,0 % de variacion trimestral
Comunidad Valenciana (+5,6 %), Cantabria (+4,9 %) y Pais Vasco (+4,4 %). Entre las mas préximas a la estabilidad se encuentran Canarias (+0,2 %),
Ceuta (+0,6 %), Principado de Asturias (+0,9 %), Cataluia (+0,9 %) y Comunidad de Madrid (+0,9 %), por debajo del 1,0 %.

Los precios contintian alejandose de los valores minimos alcanzados durante la gran recesion. Las comunidades que mas se han revalorizado
son Madrid, Islas Baleares, Comunidad Valenciana, Catalufia y Canarias, todas a mas del 80 % de distancia de dichos minimos en términos
nominales (excluyendo el efecto de la inflacién las revalorizaciones de estas comunidades se sitian entre el 40 %y 75 %). En el extremo opuesto,
Ceuta, Melilla y Extremadura registran revalorizaciones entre el 20 %y 30 % en términos nominales (entre -5 %y 0 % netas de inflacion).

En cuanto a la distancia respecto a maximos alcanzados durante la burbuja de 2007, exceden el maximo de la serie histérica en términos
nominales Islas Baleares, Comunidad de Madrid, Canarias, Melilla, Cantabria, Galicia, Principado de Asturias, Comunidad Valenciana y Ceuta (9
comunidades y ciudades auténomas frente a las 7 del trimestre anterior). Descontando el efecto de la inflacion, Islas Baleares rebasa este méximo
en +1,0 %, mientras el resto de las comunidades se mantienen a -20 % de distancia o mas.
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Provincias

A nivel provincial se sostienen los aumentos de precios intensos, pero se identifica una tendencia a la desaceleracion del crecimiento
que se extiende cada vez a mas provincias. Hasta 15 provincias exceden o alcanzan los maximos de la burbuja de 2007 en términos
nominales, aunque neto de inflacion solo lo hace Islas Baleares en 1 %.

Un total de 35 de las 52 provincias registran variaciones interanuales nominales superiores al 10 %, frente a las 34 del trimestre previo (si bien
en 20 de ellas se registra una desaceleracion del ritmo de crecimiento y en 7 se mantiene estable sin acelerarse). Las maximas intensidades se
localizan en Gipuzkoa (+25,0 %), Toledo (+24,2 %), Valencia (+23,8 %), Albacete (+22,1 %) y Cantabria (+18,7 %). En el extremo opuesto se sitian
Céceres (+2,5 %), Badajoz (+3,4 %) y Cuenca (+3,4 %).

Respecto a las variaciones trimestrales, las provincias varian sus precios medios en un rango entre -0,7 %y +9,0 % (frentea-29 %y +7,2 % el
trimestre previo). Un total de 33 provincias (36 el trimestre anterior) aumentan los precios por encima del 2 %. Las provincias de Las provincias
de Ciudad Real (+13,3 %), Gipuzkoa (+6,9 %), Valencia (+6,1 %) y Pontevedra (+5,6 %) registran los mayores crecimientos, por encima del +5 %
trimestral.

En cuanto a los principales polos de empleo y sus alrededores, la provincia de Madrid registra una moderacion en los precios residenciales
en el trimestre actual de +13,1% interanual nominal (frente a 16,7% en el trimestre anterior) y 0,9% trimestral (frente a +2,6% anterior). Con
ello, los precios en Madrid desaceleran la intensidad de su crecimiento, aunque mantienen una tasa interanual elevada. Lo mismo ocurre en
la provincia de Barcelona, que también experimenta una moderacion en los precios y registra una variacion de +12,4 % interanual nominal
(frente al +13,4 % previo) y +1,4 % trimestral (+3,9 % previo). En ambos casos, la desaceleracion es mas pronunciada en términos netos de
inflacion, hasta 8,7 % en Madrid y 8,0 % en Barcelona (desde 13,1 %y 9,9 % interanual el trimestre anterior, respectivamente).

Dentro del crecimiento de precios generalizado se encuentran algunas comunidades auténomas con dinamicas interprovinciales
divergentes. Se trata de provincias puntuales con aumentos mas moderados que los de su respectiva comunidad auténoma. Es el caso de
Cérdoba en Andalucia (+4,9 %), Zamora en Castillay Ledn (+5,7 %), Cuenca en Castilla-La Mancha (+3,4 %) y Lleida en Catalufa (+6,5 %).

Los maximos de la serie histérica en términos nominales son excedidos por 15 provincias (frente a las 9 del trimestre previo). A Islas Baleares,
Santa Cruz de Tenerife, Madrid, Pontevedra, Mélaga, Valencia, Ourense, Melilla y Asturias se unen este trimestre Cantabria, Gipuzkoa, Alicante,
Las Palmas, A Coruna y Granada. Sin embargo, descontando el efecto de la inflacion, todas ellas se mantienen por debajo de los maximos de
sus series a excepcion de Islas Baleares que excede su nivel de 2007 en +1,0 %.

Los mayores valores unitarios provinciales se sitian en Islas Baleares (3.885 €/m?), Madrid (3.693 €/m?), Guipuzcoa (2.942 €/m?), Barcelona

(2.918 €/m?), Vizcaya (2.895 €/m?) y Malaga (2.784 €/m?). En el extremo opuesto, los menores valores unitarios se localizan en Ciudad Real (862
€/m?), Cuenca (900 €/m?) y Zamora (949 €/m?).

RANKING DE VALOR UNITARIO POR PROVINCIAS

4.500 . 25%
. L]
4.000 °
20 %
3.500 ° .
. ° r_“
L] 3
"t 3.000 . e e 15% 2
= H . . d ° . I
w * o o e . . . 2
2 2500 . R .. €
I ettt ettt ettt ettt er e LI T rgreeneneneninas 10% g
g 2.000 . ko]
- ° . . .©
S . =
= 1.500 . . 5% =2
> . .
.......................................................................................................................................................................................... SRR
1.000
0%
500
0 n © © © © Y © = © N © @© @© v T © ®© T < © @ © O © @ O YU T ®© T © O ©c W N C v © _5%
TgEecg & 20 @ 9NgSEom e o oD © fgEeeRe S & T N ]
2525 R E6ESESGEE 5338865 E0s85E338 23009 2882835299223 88s5¢2¢8
e N g NS Esg edRL:yUPe DL 2Y¢YT D eSS Sccos5ER23 g0 VwgIalgog U EYD
238 @=230cER8 3V C5EVEgRSERT 3 aaz322RS 35 = S5F8 ®&33
< 2 = s 52— < Z g g S = <230V T 8 5 5w <UJU & = & 3 ) UNU S
K O 8 Q S v ) = N < © €885 S < < V] S
© [ < = I 8 = o S A £ =4
o < c v} a9 © O
N I s =
E} 2 9] L
o < © i
s = = S
£
<
wv
Valorm?  ee++++ Maximo serie histérica nacional Nacional ~ ****** Minimo serie nacional desde 2008 (post burbuja) e Var.Interanual

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID | www.tinsa.es | info@tinsa.es 7



https://www.tinsa.es/web/
mailto:info%40tinsa.es?subject=

|
: -Flccumin
m I e MERCADOS LOCALES bﬂsa by FFlccumin Intelligence

Capitales

Las capitales también muestran tensiones de precio intensas, a la par que registran de manera mas generalizada la tendencia a la
desaceleracion. Hasta 16 capitales superan o alcanzan los maximos de la burbuja de 2007 en términos nominales (12 en el trimestre
anterior), si bien neto de inflacién ninguna capital supera este limite. El valor unitario supera la barrera de los 5.000 €/m” en Donostia/
San Sebastian.

El conjunto de las capitales registra variaciones interanuales entre +1,0 % y +22,9 %. Del total de 52 capitales, hasta 39 presentan incrementos
de precio por encima del 10 % (frente a las 33 del trimestre anterior), si bien en 30 de ellas se registra una desaceleracién del crecimientoy en 11
un mantenimiento de la intensidad observada el trimestre anterior. Las capitales que méas han aumentado sus precios se localizan en Soria (+22,9
%), Albacete (+19,9 %), Santander (+17,4 %), Ciudad Real (+16,2 %) y Oviedo (+16,0 %). En cuanto a los polos de empleo los precios en Madrid
reducen su intensidad hasta +12,9 % interanual (frente a +15,7 % previo) y Barcelona acelera hasta +10,8 % interanual (frente a +9,2 % previo).
Neto de inflacién, Madrid se desacelera hasta 8,6 % y Barcelona se acelera hasta 6,5 %.

Las variaciones trimestrales se situan entre -2,0 % y +5,9 %. Hasta 15 capitales (frente a las 26 del trimestre previo) aumentan sus precios en
el dltimo trimestre mas de 3 %, entre las que destacan Cuenca (+5,9 %), Ciudad Real (+5,3 %), Avila (+4,8 %), Soria (+4,6 %) y Oviedo (+4,5 %).

Respecto al dinamismo de la capital frente a la provincia, hasta 14 capitales aumentan sus precios con mayor intensidad (frente a 22 del trimestre
anterior), 2 capitales presentan la misma variacion y otras 36 elevan sus precios con menor intensidad que la provincia a la que pertenecen.

Las capitales que superan los maximos de la burbuja de 2007 en términos nominales son 13 (frente a las 12 del trimestre previo). A Palma de
Mallorca, Malaga, Madrid, Valencia, Pontevedra, Santa Cruz de Tenerife, La Corufa, San Sebastian, Melilla, Barcelona, Alicante y Sevilla se anade
este trimestre Oviedo. Ademds, Santander, Ceuta y Las Palmas de Gran Canaria se sittian al mismo nivel que este méximo. Al descontar el efecto
de lainflacion, ninguna supera este limite. La que mas se aproxima es Palma, a -6,0 % de distancia.

El ranking de las capitales mas caras supera la barrera de los 5.000 €/m? en Donostia/San Sebastian (5.026 €/m?). Entre los 4.000 y los 5.000 €/
m’ se encuentran Madrid (4.765 €/m?) y Barcelona (4.616 €/m?). Entre los 3.000 y los 4.000 €/m” se encuentran Palma (3.551 €/m?), Bilbao (3.347
€/m? y Mélaga (3.003 €/m?). Entre los 2.000 y 3.000 €/m2 estan Valéncia (2.849 €/m?), Cadiz (2.818 €/m?) y Sevilla (2.682 €/m?). Las menos caras se
localizan en Lugo (1.288 €/m?), Palencia (1.322 €/m?) y Zamora (1.325 €/m?).

Respecto a la relacion precio capital-provincia, 2 capitales presentan precios medios por debajo de su provincia. Se trata de Palma y Santa
Cruz de Tenerife. En el extremo opuesto, las capitales con precios medios mas alejados y por encima de los de sus respectivas provincias son
Donostia/San Sebastian, Cuenca, Ciudad Real, La Corufia, Barcelona, Caceres, Granada, Badajoz, Cérdoba y Teruel (superando todas ellas el 50 %
de distancia). Madrid capital se sitta a +29 % sobre el valor medio de la provincia y Barcelona capital a +58 % sobre el valor medio de la provincia.

RANKING DE VALOR UNITARIO EN LAS PRINCIPALES CAPITALES

(€/m?)
6.000 17%
5.000 ° e 14%
¢ [ ]
4.000 11%
3.000 8%
2.000 5%
1.000 2%
e - - - - . -1%
Madrid Barcelona Malaga Valencia Sevilla Zaragoza Nacional
m Valor unitario 4.765 4.616 3.003 2.682 2.194 2.129 1.970
@Var. Interanual 12,9% 10,8% 13,8% 12,9% 12,2% 14,7% 23,8%
Var. Trimestral 1,6% 3,1% 2,4% 3,0% 1,8% 2,8% 6,1%
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Distritos de las seis mayores capitales

Los precios en los distritos de las principales ciudades reflejan una tendencia generalizada a la desaceleracion, pero sosteniendo
aun crecimientos intensos de precio. Neto de inflacién, se alcanzan los maximos de la burbuja de 2007 en 3 distritos de Madrid y 4 de
Valencia, mientras el resto permanecen por debajo.

Madrid

Los distritos de Madrid reflejan variaciones interanuales nominales de precio entre +9,5% y +20,1%. Se observa una tendencia generalizada
a la desaceleracion (15 distritos desaceleran su crecimiento, 1 lo intensifica y 5 sostienen el ritmo registrado el trimestre anterior). Se reducen de
14 a 11 los distritos que registran aumentos interanuales superiores al 15 %. Estos se sitian en Puente de Vallecas, San Blas, Moratalaz, Retiro,
Fuencarral-El Pardo, Latina, Tetuan, Hortaleza, Usera, Salamanca y Arganzuela.

Las variaciones trimestrales se sitian entre +1,3% de Villa de Vallecas y +5,6% de Moratalaz. Los valores unitarios mas elevados se localizan
en Barrio de Salamanca (8.124 €/m?), Chamberi (7.344 €/m”) y Chamartin (6.958 €/m”). En el extremo opuesto, los valores més reducidos se
encuentran en Villaverde (2.772 €/m?) y Puente Vallecas (3.024 €/m?). En términos nominales, 17 de los 21 distritos totales superan los méximos
de la burbuja de 2007. Neto de inflacion, superan estos maximos Barrio de Salamanca, Chamberi y Chamartin, y Retiro los alcanza.

Barcelona

Los distritos de Barcelona registran variaciones interanuales nominales entre +6,6% y +12,3%. Se observa una tendencia generalizada a la
desaceleracion (7 distritos desaceleran su crecimiento, 2 lo intensifican y 1 sostiene el ritmo registrado el trimestre anterior). Se mantienen en 4
los distritos que crecen por encima del 10 %. Se trata de Sants-Montjuic, Sant Andreu, Nou Barris y Horta-Guinardé.

Las variaciones trimestrales abarcan del +1,1% de Sarria-Sant Gervasi al +4,4% de Sants-Montjuic. Los valores unitarios mas elevados se
localizan en Sarria-Sant Gervasi (5.855 €/m?), Les Corts (5.184 €/m?) y Eixample (5.027 €/m?). En el extremo opuesto, los valores mas reducidos
se ubican en Nou Barris (3.154 €/m?) y Horta Guinardé (3.751 €/m?). En términos nominales, 7 de los 10 distritos totales superan los méaximos de
la burbuja de 2007. Neto de inflacion, ningun distrito alcanza esos méaximos (los distritos que mas se acercan se hallan aun -25 % por debajo).

Valencia

Los distritos de Valencia registran variaciones interanuales nominales entre +2,6% y +23,0%. Se observa una tendencia generalizada a la
desaceleracion (15 distritos desaceleran su crecimiento y 4 lo intensifican). Se reducen de 5 a 3 los distritos que crecen por encima del 20 %. Los
que mantienen estas tasas de crecimiento tan intensas son Poblados del Sur, Patraix y Ensanche.

Las variaciones trimestrales abarcan de -0,5% de Poblados del Norte a +7,3% de Campanar. Los valores unitarios mas elevados se localizan
en LEixample (4.007 €/m?), Ciutat Vella (3.562 €/m?) y El Pla del Real (3.465 €/m?). En el extremo opuesto, los valores mas reducidos se ubican en
Poblados del Oeste (1.924 €/m?) y Poblados del Norte (1.978 €/m?). En términos nominales, 18 de los 19 distritos totales superan los maximos de
la burbuja de 2007. Neto de inflacion, solo supera estos maximos el distrito de L'Eixample.

Sevilla

Los distritos de Sevilla registran variaciones interanuales nominales entre +5,6% y +20,7%. Se observa una tendencia generalizada a la
desaceleracion (8 distritos desaceleran su crecimiento, 1 lo intensifica y 2 sostienen el ritmo registrado el trimestre anterior). Se reducende2a1
los distritos que crecen por encima del 15 %. Se trata del distrito de Macarena.

Las variaciones trimestrales abarcan del -0,9% de Bellavista - La Palmera al +5,6% de Macarena. Los valores unitarios mas elevados se localizan
en Casco Antiguo (3.715 €/m?), Los Remedios (3.343 €/m? y Nervién (3.278 €/m?). En el extremo opuesto, los valores méas reducidos se ubican en
Cerro - Amate (1.596 €/m?) y Norte (1.969 €/m?). En términos nominales, 4 de los 11 distritos totales superan los maximos de la burbuja de 2007.
Neto de inflacion, ninguin distrito alcanza estos maximos.

Zaragoza

Los distritos de Zaragoza registran variaciones interanuales nominales entre +7,5% y +20,7%. Se observa una tendencia generalizada a la
desaceleracion (7 distritos desaceleran su crecimiento, 3 lo intensifican y 2 sostienen el ritmo registrado el trimestre anterior). Se reducende 5a 3
los distritos que crecen por encima del 15 %. Se trata de Barrios rurales del oeste, La Almozara y Barrios Rurales del Norte.

Las variaciones trimestrales abarcan del 0,0% de Casco Historico al +5,4% de Barrios rurales del norte. Los valores unitarios mas elevados se
localizan en Centro (2.505 €/m?), Universidad (2.343 €/m? y Margen Izquierda (2.165 €/m?). En el extremo opuesto, los valores mas reducidos se
ubican en Barrios rurales del oeste (1.429 €/m?) y Barrios rurales del norte (1.546 €/m?). Ninguno de los 12 distritos totales supera los maximos de
la burbuja de 2007, ni en términos nominales y netos de inflacion.

Malaga

Los distritos de Malaga registran variaciones interanuales nominales entre +4,9% y +19,5%. Se observa una tendencia generalizada a la
desaceleracion (7 distritos desaceleran su crecimiento, 1 lo intensifica y 3 sostienen el ritmo registrado el trimestre anterior). Aumentan de 5 a
6 los distritos que crecen por encima del 15 %. Se trata de Campanillas, Carretera de Cadiz, Ciudad Jardin, Puerto de la torre, Bailen-Miraflores y
Cruz de Humilladero.
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Las variaciones trimestrales abarcan del +1,7% de Cruz de Humilladero al +4,5% de Centro. Los valores unitarios mas elevados se
localizan en Este (4.025 €/m?), Teatinos-universidad (3.598 €/m?) y Centro (3.508 €/m?). En el extremo opuesto, los valores mas reducidos
se ubican en Campanillas (2.264 €/m? y Ciudad Jardin (2.278 €/m?). En términos nominales, En términos nominales, la totalidad de los
11 distritos de Malaga superan los méximos de la burbuja de 2007. Neto de inflacién, todos se mantienen por debajo de estos méaximos,
aunque se aproximan los distritos de Teatinos-Universidad, Este, Palma-Palmilla y Centro, a menos de -10 % de distancia.

TOP 10 DISTRITOS DE MAYOR VALOR UNITARIO
(€/m?)
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En conjunto, los distritos mas caros se localizan en las ciudades de Madrid y Barcelona, a gran distancia del resto de capitales. Entre los 10
puestos superiores se encuentran 9 distritos de Madrid y 1 de Barcelona, con valores entre 5.300 y 8.200 €/m2. Barrio de Salamanca, en Madrid,
ocupa el puesto nimero uno, seguido de Chamberi, Chamartin, Centro y Retiro. El distrito barcelonés de Sarria-San Gervasi aparece en el puesto
numero 6 de este ranking.

En cuanto al dinamismo en precios, los distritos con variaciones interanuales nominales mas elevadas, por encima del 15 % tienen
representacion de todas las principales capitales estudiadas a excepcion de Barcelona, que presentan menor crecimiento.

Area Metropolitana de Madrid

Los municipios del area metropolitana de Madrid también reflejan una tendencia a la desaceleracion de los precios, aunque el
nivel de los incrementos contintia siendo muy intenso y todos crecen por encima de la tasa de crecimiento de la capital. Los valores
unitarios netos de inflacion se mantienen por debajo de los maximos alcanzados durante la burbuja de 2007.

El conjunto de los 16 municipios analizados del drea metropolitana de Madrid registra variaciones interanuales nominales entre +9,1 %y +30,0
% (12,2 %y 37,8 % el trimestre anterior). Se observa una tendencia generalizada a la desaceleracion (13 municipios desaceleran su crecimiento
y 3 lo intensifican), aunque se mantienen tasas de crecimiento intensas. Aumentan de 6 a 10 los municipios que crecen por encima del 10 %.
Destaca el crecimiento de Torrejon de Ardoz, en el extremo alto del rango (30,0 % interanual). Entre el 15 % y 20 % se encuentran Coslada,
Majadahonda, Alcald de Henares, Fuenlabrada, Parla, Alcorcén, San Fernando de Henares, Leganés y Méstoles.

Respecto al dinamismo del area metropolitana versus la capital, Un total de 12 municipios aumentan sus precios con mayor intensidad que
el 12,9 % de variacion interanual de la capital.

Las variaciones trimestrales se sittian entre -0,5 % y 6,9 % (2,1 % y 11,0 % el trimestre anterior), lo que apunta hacia una moderacioén. Los
municipios que mas crecen con respecto al trimestre anterior son Alcald de Henares, San Fernando de Henares, Majadahonda y Leganés, por
encima del 4 %.
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El ranking de los municipios mas caros supera la barrera de los 4.000 €/m” con Pozuelo de Alarcén en primera posicion (4.853 €/m?), por encima
de Madrid capital (4.765 €/m?), seguido de Majadahonda (4.753 €/m?), Alcobendas (4.499 €/m?) y Las Rozas de Madrid (4.086 €/m?). La totalidad
del drea metropolitana supera los 2.129 €/m? de la media nacional.

Los municipios que superan los maximos de la burbuja de 2007 en términos nominales son 12 en el trimestre actual frente a 7 en el previo.
Neto de inflacion, los precios en todos los municipios se encuentran por debajo de los maximos alcanzados en 2007.

Area Metropolitana de Barcelona

Los municipios del area metropolitana de Barcelona muestran heterogeneidad en la tendencia de los precios y tasas de crecimiento
interanual mayoritariamente mas moderadas que las observadas en la capital. Los valores unitarios netos de inflacién se mantienen
por debajo de los maximos alcanzados durante la burbuja de 2007.

El conjunto de los 27 municipios analizados del drea metropolitana de Barcelona registra variaciones interanuales nominales entre +3,1 %
y +24,8 % (2,7 % y 11,1 % el trimestre anterior). Se observa heterogeneidad en la tendencia de los precios, sin una tendencia generalizada
clara (14 municipios desaceleran su crecimiento, 8 lo intensifican y 5 sostienen la intensidad del trimestre anterior) y con tasas de variacion
mayoritariamente inferiores al 10 %. Hasta 6 municipios crecen por encima de este 10 % y se trata de Viladecans (+24,8 %), Montcada i Reixac
(+13,6 %), Vilanova i la Geltrd (+13,3 %), Rubi (+13,3 %), Cerdanyola del Vallés (+12,0 %) y Ripollet (+10,5 %).

Respecto al dinamismo del area metropolitana versus la capital, un total de 5 municipios aumentan sus precios con mayor intensidad que el
12,4 % de variacion interanual de la capital. Estos son Viladecans, Montcada i Reixac, Vilanova i la Geltrd, Rubi 'y Cerdanyola del Valles.

Las variaciones trimestrales se sitian entre-2,8 %y el 5,1 % (-0,1%y un 4,6 % el trimestre anterior). Los municipios que mds crecen con respecto
al trimestre anterior son Cerdanyola del Vallés y Vilanova i la Geltrd, por encima del 4 %.

El ranking de los municipios mas caros supera la barrera de los 4.000 €/m? con Sant Cugat del Vallés en primera posicién (4.801 €/m?), por
encima del precio en Barcelona capital (4.616 €/m?), seguido de Castelldefels (4.081 €/m2). Todos los municipios del drea metropolitana salvo
Manresa superan los 2.129 €/m” de la media nacional.

Los municipios que superan los maximos de la burbuja de 2007 en términos nominales son 4 en el trimestre actual frente a 2 en el previo. Neto
de inflacion, los precios en todos los municipios se encuentran por debajo de los méximos alcanzados en 2007.

Municipios Relevantes

Los municipios secundarios estudiados registran crecimientos de precios generalizados mayoritariamente intensos y superiores al
10 % nominal. Los valores unitarios netos de inflacion se mantienen por debajo de los maximos alcanzados durante la burbuja de
2007. El municipio que mas se aproxima es Marbella, a -10 % de distancia.

Las variaciones interanuales nominales se sitian en un rango entre +3,2 %y +30,0 % (-0,3 %y +37,8 % el trimestre previo). Los incrementos de
precios son generalizados, sin una tendencia clara de intensificacion o desaceleracion, y en 52 de los 84 municipios estudiados crecen por encima
del 10 % nominal. Los municipios que han registrado mayores aumentos de precio, por encima del 20 % nominal, han sido Torrejon de Ardoz
(+30,0 %) en Madrid, Sagunto (+25,7 %) en Valencia, Viladecans (+24,8 %) en Barcelona y Orihuela (+22,4 %) en Alicante. Se trata de municipios
de dreas metropolitanas o municipios costeros con fuerte presién poblacional y del turismo.

Las variaciones trimestrales se sitian en un rango entre -2,8 % y +8,5 % (-0,9% y +11% el trimestre anterior). Los aumentos trimestrales mas
intensos se registran en Alcoy (+8,5 %), Sagunto (+8,1 %), Lorca (+7,9 %), Torrent (+7,7 %) y La Linea de la Concepcién (+7,2 %).

El ranking de los municipios mas caros sita a la cabeza, por encima de los 4.000 €/m? municipios del 4&rea metropolitana de Madrid (Pozuelo de
Alarcén, Majadahonda, Alcobendasy Las Rozas de Madrid) y de Barcelona (Sant Cugat del Vallés y Castelldefels). Excluyendo las areas metropolitanas
de los principales polos de empleo, los municipios mas caros son Getxo (3.726 €/m?), Marbella (3.716 €/m?) y Benidorm (2.801 €/m?).

El 37 % de los municipios estudiados, un total de 31 sobre 84, presentan precios por encima del valor medio de sus respectivas provincias. Los
municipios relevantes se distancian del valor de sus respectivas capitales en un amplio rango, entre +67 % por encima y -57 % por debajo.
Municipios con alto componente turistico en el arco mediterrdneo y en la cornisa norte, ciudades secundarias de los polos de actividad de la
provincia y determinados municipios de las areas metropolitanas de Madrid y Barcelona se elevan més que los precios medios de sus provincias.

Los municipios que superan los maximos de la burbuja de 2007 en términos nominales (y excluyendo las areas metropolitanas de Madrid y

Barcelona ya analizadas en epigrafes previos) son Benidorm, El Puerto de Santa Maria, Santiago de Compostela, Marbella, Vélez-Mélaga, Gijon,
San Cristébal de La Laguna y Sagunto. Descontando el efecto de la inflacion, ningiin municipio supera dichos maximos.
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Cuota hipotecaria mensual

La cuota hipotecaria aumenta ante el crecimiento del precio residencial y el incremento de los tipos de interés, a la par que se reduce
el apetito de riesgo de las entidades financieras, en consonancia con una politica monetaria mas conservadora.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, la hipoteca media en Espafia en el primer trimestre de 2026 se situd en 175.641 € (+1,3 % frente
al trimestre anterior). Cada mes, el pago de la cuota hipotecaria supone un desembolso medio de 835 euros.

La ratio préstamo/valor medio nacional se situd en 63,7 en el segundo trimestre de 2026 (frente a 64,2 % en el trimestre previo) y los préstamos
que superaron el 80 % del valor de la vivienda que financiaban se correspondieron con un 9,6 % del total (frente al 10,5 % anterior), seguin datos
del Banco de Espaia. La tasa de dudosidad en el primer trimestre de 2026 se situd en 1,63 % (frente al 1,80 % anterior), manteniendo uno de los
niveles mas bajos de los ultimos afos.

Esfuerzo teodrico anual

El esfuerzo de compra contintia aumentando en un contexto de crecimiento de los precios residenciales y aumento de los tipos de
interés. El tensionamiento es critico de forma generalizada en las principales capitales, en las areas metropolitanas de los principales
polos de empleo y en algunos municipios turisticos con alta presencia de comprador extranjero.

La ratio de esfuerzo tedrico anual es un ejercicio tedrico que simula el porcentaje de renta disponible que un hogar medio tendria que destinar al
pago de la primera cuota de una hipoteca que cubre el 80% del valor de una vivienda media a los precios actuales. Con ello se busca medir como
de accesible es para un hogar medio el adquirir una primera vivienda en las distintas zonas del territorio nacional.

Segun este indicador, los hogares residentes destinarian de media un 36,9 % de su renta disponible al pago de la primera cuota anual de una
hipoteca con las caracteristicas mencionadas (frente al 35,7 % previo).

En el trimestre actual el nimero de provincias que superan el 35 % (nivel de esfuerzo considerado razonable) aumenta a 16 (frente a 14 el
trimestre anterior). Estas son Islas Baleares (+58,4 %), Madrid (+53,5 %), Malaga (+53,3 %), Barcelona (+45,2 %), Alicante (+42,7 %), Vizcaya (+41,2
%), Cadiz (+40,3 %), Santa Cruz de Tenerife (+40,1 %), Guipuzcoa (+38,6 %), Gerona (+38,0 %), Cantabria (+37,9 %), Ceuta (+36,6 %), Melilla (+36,5
%), Sevilla (+36,3 %), Alava (+35,7 %) y Las Palmas (+35,7 %).

El esfuerzo tedrico en las seis capitales principales es critico (superior al 45 %) en 5 de ellas y supera el limite del 35 % considerado razonable
en la restante. El esfuerzo critico se observa en Madrid (65,6 %), Barcelona (64,1 %), Malaga (54,5 %), Valencia (46,9 %) y Sevilla (46,6 %). Por su
parte, Zaragoza supera la barrera razonable de esfuerzo con un valor de 36,7 %, aunque se mantiene levemente por debajo de la media nacional.

En el area metropolitana de Madrid todos los municipios registran tasas de esfuerzo superiores al 35 % razonable y 13 de ellos (de un total de
16) reflejan accesos criticos (por encima de 45 %). Esto revela dificultades de acceso que se extienden mas alla de la capital a la mayoria del drea
metropolitana. Por encima del 50 % de la renta disponible del hogar medio se encuentran Torrején de Ardoz, Alcorcén, Alcobendas, Coslada,
Méstoles, Leganés y Getafe.

En el area metropolitana de Barcelona 25 municipios (de un total de 27) registran tasas de esfuerzo superiores al 35 % razonable y hasta 15
municipios muestran tasas de esfuerzo criticas (superior al 45 %). Por encima del 50 % de la renta disponible del hogar medio se encuentran
L'Hospitalet de Llobregat, Castelldefels, Sant Adria de Besos, Cornella de Llobregat, Viladecans, Santa Coloma de Gramenet, Sant Joan Despi y
Montgat-Masnou. Las excepciones son Sant Quirze del Vallés y Manresa, que se mantienen dentro de niveles razonables.

En los municipios relevantes estudiados, un 41 % (correspondiente a un total de 35 sobre 84, frente a 33 el trimestre anterior), registran
esfuerzos de acceso criticos. El escenario mas tensionado (excluyendo areas metropolitanas de Madrid y Barcelona, vistas en pérrafos anteriores)
se localiza en Marbella, Benidorm, Torrevieja, Vélez, Sanlicar de Barrameda y Orihuela.

ESFUERZO TEORICO EN LAS PRINCIPALES CAPITALES Y LAS RESPECTIVAS PROVINCIAS

80%
60%
40%
20%
0%
Madrid Mélaga Barcelona Sevilla Zaragoza Valencia
mmmmmm Fsf. Capitales mmmmmm Esf. Provincias seesss Accesibilidad razonable eeeeee Accesibilidad critica
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ESFUERZO TEORICO EN LOS DISTRITOS DE MADRID CAPITAL
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Crecimiento compuesto a 5 afos

El precio residencial en Espafa ha registrado un crecimiento medio en los ultimos 5 afios de 8,4 %. Los mayores crecimientos se
concentran en capitales como Valencia, Soria, Malaga y Madrid y en torno a municipios secundarios relevantes por su actividad turistica.

La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion al rendimiento generado por una inversién
en vivienda que se efectud hace 5 afnos.

Esta tasa a nivel nacional registra un valor de 8,4 %, y abarca un rango entre +2,2 % y +12,1 % en el conjunto de provincias. Los valores
maximos, por encima del 10 %, se registran en Valencia, Toledo, Islas Baleares, Santa Cruz de Tenerife, Madrid, Malaga, Alicante y Cantabria.

A nivel de capitales, el rango se sitla entre +2,2 % y +12,7 %, con los maximos crecimientos compuestos, por encima del 10 %, registrados
en las ciudades de Valencia, Soria, Malaga y Madrid.

A nivel de municipios relevantes, el rango se sitda entre +4,5 % y +12,8 % y registran valores superiores al 10 % Gandia, Sagunto, Torrent,
Marbella y Vélez-Malaga.

Cristina Arias Andrea de la Hoz
Directora Servicio de Estudios Analista Servicio de Estudios
Manuel Gémez Santos Ndongo Jorge San Vicente
Analista Servicio de Estudios Técnico Servicio de Estudios Analista Servicio de Estudios
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3 - EVOLUCION DE VALORES

Variaciones interanuales en los Gltimos trimestres Trimestre actual*
we 147% 155% 145% 140% | 2129 28%  23%  802%
3T 2026* 2T 2026 1T 2026 4T 2025 €/m? E/gariacit(')nI Desde Desde
rimestra maximos minimos

*Dato provisional a partir del Indice IMIE General y de Grandes Mercados (datos mensuales trimestralizados)

COMUNIDADES AUTONOMAS

- Variacién Interanual

(187%])  [(152%) [ 9.2% ]

Principado de Asturias
2 Cantabria
Galicia Pais Vasco

Comunidad
1017 % Foral de
Navarra
]0,4 % La Rioja

Cataluia

Castillay Leon

Aragon

Comunidad
Valenciana

Extremadura Castilla - La Mancha

' Islas Baleares

Region
de Murcia

Andalucia

e 65% ) [92%
Ceuta L

: / N Melilla
Islas Canarias / K

Incremento superior al 10% (i) Descensoentre el 0y el -5%
Incremento entre el 5y el 10% ([l Descenso entre el -5y el -10%
Incremento entre el 0y el 5% 0 Descenso superioral -10%
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COMUNIDADES AUTONOMAS

VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE MAXIMOS VAI}. DESDE
372026 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MINIMOS
Andalucia 1.789 €/m? A 10,8% 34% v 71% 65,8 %
Aragon 1.855 €/m? a125% 1,4 % w-12,8% 78,5 %
Asturias (Principado de) 1.794 €/m? a 67% 0,9 % v 14% 53,9%
Baleares (Islas)/Balears (llles) 3.885 €/m? A 143 % 2,5% a 465% A 1151%
Canarias (Islas) 2.061 €/m? a4 % 02% 4 135% a 844%
Cantabria 2.170 €/m? A 187 % 4,9 % a o 47% 794 %
CastillayLedn 1.407 €/m? a 141 % 2,0% w -10,0% 50,7 %
Castilla-La Mancha 1.367 €/m? A 205% 1,9 % w -17,5% 76,2 %
(ataluiia 2.614 €/m? a126% 0,9 % ¥ -98% A 896%
Comunidad Valenciana 1.898 €/m? A 219% 5,6 % v 05% A 98,7 %
Extremadura 993 €/m? 3,4% 2,0% w -37% 27,2 %
Galicia 1.513 €/m? A 107 % 2,6% v 22% 51,7%
Madrid (Comunidad de) 3.693 €/m? A 131% 0,9 % a 186% A 1299 %
Murcia (Region de) 1.380 €/m? a 148% 1,5 % v -17,5% 46,1 %
Navarra (Comunidad Foral de) 2.015 €/m? a 92% 1,6 % w 52% 72,4 %
Pais Vasco 2.833 €/m? A 152% 44 % w -49% 523%
Rioja (La) 1.399 €/m? a 104% 2,5% -193% 61,3%
Ceuta 2.051 €/m? A 65% 0,6 % v 00% 20,4 %
Melilla 2.044 €/m? a 92% 2,0% A 102% 27,7%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% A [ncremento superior a la media “&. Incremento superior a la media
A Incemento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% W Descenso superior a la media Incremento inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% Descenso inferior a la media
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PROVINCJAS - Variacién Interanual

Vizcaya

Alava

Guipuzcoa
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Cantabria

12,6 % )
‘ Comunidad
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Pontevedra e
0 Burgos LaRioja
12,7 A) Ourense 1512 %
{ Zamora ‘
Soria
57 % Valladolid Zaragoza
10,4 %

Guadalajara

Barcelona

s
I
/

Salamanca

; 16,9 %
:,' Islas
; Baleares
,/' Caceres 143 %
1” -
Ciudad Real Albacete '
~

133%

Badajoz

Murcia

Cérdoba
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)
H

f

H

) Huelva
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' /s
R .
<
(99% ] (174%] ey Gt e
Santa Cruz Las Palmas /," L'\\ ,"/—— i
de Tenerife /,, \‘_\ i /—\\\-‘/’I,,,?‘ Melilla __/,

Descenso entre el 0y el -5 %
Descenso entre el -5y el-10 %
[ Descenso superior al 10 %

Incremento superioral 10% (i)
Incrementoentreel 5y el 10% ()
Incremento entre el 0y el 5%
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PROVINCIAS

. VALOR €/M2 VARIACION VARIACION  VAR.DESDEMAXIMOS  VAR.DESDE
ANDALUCIA 372026 INTERANUAL  TRIMESTRAL 2007/2008 MiNIMOS
Almeria 1418 €/m? A 50% 1,0% - 238% 523%
Cadiz 1981 €/m? A 128% 40% - 32% 61,9%
Cordoba 1195 €/m> 49% 22% - 265% 280%
Granada 1.563 €/m? a 144 % 1,4 % w 07% 65,6 %
Huelva 1569 €/m? A 159% 43% w -190% 49,7 %
Jaén 976 €/m? A 90% 3,0% w -17,6% 27,9%
Malaga 2.784 €/m? A 140% 3,0% Aa 106% a 1234%
Sevilla 1872 €/m? A 136% 39% - 50% 61,0%
ARAGON
Huesca 1571 €/m? A 833% 0,8% w -54% 55,8 %
Teruel 1037 €/m? A 106% 09% - 67% 303%
Zaragoza 1980 €/m? A 130% 23% - -166% 81,6 %
ASTURIAS (PRINCIPADO DE)

Asturias (Principado de) 1.794 €/m? a 67% 0,9 % v 14% 539%

BALEARES (ISLAS) / BALEARS (ILLES)

Islas Baleares 3.885 €/m? A 143% 25% a~ 465% A 1151%
CANARIAS (ISLAS)
Palmas (Las) 2011 €/m? a 174% 25% w 18% 76,3 %
Santa Cruz de Tenerife 2114 €/m? A 99% -0,7 % a 255% a 9,0%
CANTABRIA
Cantabria 2,170 €/m? A 187 % 4,9 % a“  47% 794 %
CASTILLAY LEON
Avila 1.180 €/m? a 99% 0,0% w -164% 47,1 %
Burgos 1499 €/m? A 152% 29 % w -17,7% 45,0 %
Ledn 1.090 €/m? A 14,0 % 24 % w -79% 34,5 %
Palencia 1.150 €/m? a 98% 1,7 % w -183% 20,7 %
Salamanca 1.577 €/m? a 169% 3,7% w -38% 52,0%
Segovia 1515 €/m? A 153% 3,7% w -11,8% 50,6 %
Soria 1.168 €/m? A 104 % 39% w -16,2% 42,1 %
Valladolid 1.644 €/m? A 140% 4,4 % w -1,9% 66,2 %
Zamora 949 €/m? a 57% 22% w -192% 15,7 %
CASTILLA LA MANCHA
Albacete 1.309 €/m? a 221% 22% w -82% 56,0 %
Ciudad Real 862 €/m? A 133% 9,0 % w -22,7% 274 %
Cuenca 900 €/m? 34 % 0,7 % w -29,8% 373 %
Guadalajara 1.657 €/m? A 109% 1,4 % w -19,7% a 742 %
Toledo 1.353 €/m? a 242 % 3,6% w -139% a 934%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% A [ncremento superior a la media 4. Incremento superior a la media
A Incemento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% W Descenso superior a la media Incremento inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% o Descenso superior al -10% Descenso inferior a la media
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VALOR €/M? VARIACION VARIACION  VAR. DESDE MAXIMOS VAR. DESDE
c ATA LU N A 372026 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MiNIMOS

Barcelona 2918 €/m? -~ 124% 14% ¥ -81% a 925%

Gerona/ Girona 2214 €/m? A 13,7 % 2,7 % w -129% 68,6 %

Lérida/ Lleida 1.270 €/m? a 65% 31% 242 % 46,1 %

. Tarragona 1.874 €/m? A 123% 21% ¥ -194% 64,1 %

| Alicante / Alacant 2.050 €/m? A 181% 35% v 22% A 91.0%

Castellon / Castello 1.408 €/m? A 150% 32% v -17,0% 63,5%

Valencia/Valencia 1.970 €/m? A )38 % 6,1 % A 77% A 1153%

Badajoz 1.009 €/m? 34% 09 % v 71% 26,9 %

Caceres 951 €/m? 2,5% 4,4 % ¥ -11,6% 232 %

La Coruiia / Coruia (A) 1.535 €/m? a 126% 1,9 % v 10% 47,7 %

Lugo 1.107 €/m? A 91% 3,8% ¥ 59% 43,1 %

) Orense / Ourense 1.071 €/m? A 112% 1,4% A 76% 31,0%

Pontevedra 1.763 €/m? A 127 % 5,6 % A 142% 66,9 %

/4 Madrid 3.693 €/m? A 131% 0,9 % A 186% A 1299 %

‘ Murcia 1.380 €/m? A 148% 1,5 % ¥ -175% 46,1 %

! Navarra 2.015 €/m? A 92% 1,6 % ¥ 52% 72,4 %

'*' Alava/Araba 2426 €/m? A 115% 3,6 % ¥ -123% 61,8%

’§ Guipuzcoa / Guipiizkoa 2942 €/m? A )50% 6,9 % A 36% 54,7 %

Vizcaya/ Bizkaia 2.895 €/m? A 124% 32% v 67% 46,2 %

I' . Rioja (La) 1.399 €/m? A 104 % 2,5% ¥ -193% 61,3 %

v Ceuta 2.051 €/m? a 65% 0,6 % v 00% 204 %

‘\ Melilla 2.044 €/m? A 92% 2,0% A 102% 27,7 %
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% A [ncremento superior a la media 4. Incremento superior a la media
. Incemento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% W Descenso superior a la media Incremento inferior a la media

Incremento entre el 0y el 5% o Descenso superior al -10% Descenso inferior a la media
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San Sebastian

CAPITALES - Variacién Interanual
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CAPITALES

. VALOR €/M? VARIACION VARIACION  VAR.DESDEMAXIMOS  VAR. DESDE
ANDALUCIA 372026 INTERANUAL  TRIMESTRAL 2007/2008 MiNIMOS
Almeria 1711 €/m? A 49% 1,6% - -17,9% 52,1%
Cadiz 2818 €/m? 1,0% 03% > 56% 52,1%
Cordoba 1819 €/m? A 90% 2,9% - -20,6% 42,5%
Granada 2393 €/m? A 106% 3,1% w -33% 65,7 %
Huelva 1569 €/m? A 130% 3,1% - -208% 47,7 %
Jaén 1441 €/m? A 89% 1,9% -~ 27,7 % 24,5%
Malaga 3.003 €/m? A 138% 24% a 237%  a 1398%
Sevilla 2682 €/m? A 129% 3,0% A 64% & 839%
ARAGON
Huesca 1.721 €/m? A 58% 2,8% w -11,7% 489 %
Teruel 1558 €/m? 40% 2,0% - -14,0% 36,3 %
Zaragoza 2.194 €/m? A 121% 1,8% w -20,7 % 74,2 %
ASTURIAS (PRINCIPADO DE)

Oviedo 2039 €/m? A 160% 45% v 18% 57,8%

BALEARES (ISLAS) / BALEARS (ILLES)

Palma de Mallorca 3.551 €/m? A 101% 2,1% A 366% A 1206 %
CANARIAS (ISLAS)

] P Palmas (Las) 2.047 €/m? a 149% 1,4 % w -02% 52,6 %

IS V: ‘, ) Santa Cruz de Tenerife 2014 €/m? “a 112% -0,3% a 195% 79,9 %
v
CANTABRIA
Santander 2515 €/m? A 174% 4,0 % v 00% 741 %
CASTILLAY LEON
Avila 1.554 €/m? a 122% 4,8 % w -189% 64,6 %
Burgos 1.842 €/m? a 135% 23% w -20,2% 37,0 %
Ledn 1476 €/m? a 118% 1,5% w -143% 36,4 %
Palencia 1322 €/m? 4,9 % 0,7 % w -25,6 % 14,6 %
Salamanca 1.974 €/m? a 144% 4,0 % w -151% 419%
Segovia 1.976 €/m? a 10,7% -0,9 % W -213% 54,1 %
Soria 1.701 €/m? A 229% 4,6 % w -11,2% 73,6 %
Valladolid 1.815 €/m? A 106% 2,6 % w -11,2% 55,0 %
Zamora 1325 €/m? A 113% 0,2% w -155% 30,1 %
CASTILLA LA MANCHA
Albacete 1.794 €/m? A 199% 1,1 % w -145% 61,8%
Ciudad Real 1424 €/m? a 162% 53% w -28,8% 40,0 %
Cuenca 1.533 €/m? A 145% 5,9 % w -233% 40,6 %
Guadalajara 2.021 €/m? A 153% 33% w -20,2% 70,1 %
Toledo 1.896 €/m? A 134% 29 % w -204 % 55,9 %
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% A [ncremento superior a la media 4. Incremento superior a la media
A Incemento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% W Descenso superior a la media Incremento inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% o Descenso superior al -10% Descenso inferior a la media
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CAPITALES

VALOR €/M? VARIACION VARIACION  VAR. DESDE MAXIMOS VAR. DESDE
C ATA LU N A 372026 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MiNIMOS
Barcelona 4616 €/m? A 108% 31% A 85% 4. 1059 %
Gerona/ Girona 2.584 €/m? A 153% 1,8% w 91% 752 %
Lérida/ Lleida 1.392 €/m? 3,0% 23% W -344% 46,6 %
Tarragona 1.908 €/m? A 11,3% 2,7% 247 % 60,8 %
Alicante / Alacant 2.112 €/m? - 142 % 2,1% a 78% 4 831%
Castellon/ Castello 1419 €/m? A 13,7 % 1,7 % W -253% 50,3 %
Valencia/Valencia 2.849 €/m? - 142 % 2,7 % a 230% 4. 158,1 %
Badajoz 1541 €/m? A 81% 1,6 % v -17,7% 43,6 %
Caceres 1493 €/m? A 132% 2,7 % ¥ -103% 43,0 %
La Coruiia / Coruia (A) 2475 €/m? a 155% 3,1% a 163% 61,7 %
Lugo 1.288 €/m? 4,0% 1,2% v -61% 41,8%
Orense / Ourense 1424 €/m? A 11,0% 25% ¥ 59% 30,7 %
Pontevedra 1.975 €/m? A 124% 24 % A 230% 71,8 %
Madrid 4,765 €/m? “ 129% 1,6% a 032% A 1469 %
Murcia 1.563 €/m? A 109 % 0,0 % v -16,1% 50,6 %

NAVARRA (COMUNIDAD FORAL DE)

Pamplona 2.505 €/m? A 32% 25% ¥ 91% 75,7 %
Bilbao 3347 €/m? a 133% 4,3 % w -23% 59,8 %
San Sebastian 5.026 €/m? a 64% -0,6 % a 11,1% 68,5 %
Vitoria 2599 €/m? A 124% 39% w -122% 67,9 %
h RIOJA (LA)
Logroiio 1.880 €/m? A 102 % 3,3% W -20,6 % A 344%
v Ceuta 2.051 €/m? A 65% 0,6 % v 00% 204 %
i Melilla 2.044 €/m? A 92)% 2,0% A 102% 27,7 %
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% A [ncremento superior a la media 4. Incremento superior a la media
A Incemento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% W Descenso superior a la media Incremento inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% o Descenso superior al -10% Descenso inferior a la media
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Municipios cuyo mercado residencial es considerado relevante
TROS MUNICIPIOS PRl NCI PAI-ES dada su densidad de poblacién y su volumen de actividad

VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE MAXIMOS  VAR. DESDE

3T 2026 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MiNIMOS

ALICANTE  Alcoy/Alcoi 927 A 16,7% 8,6% W -25,0% 36,2%
Benidorm 2.801 o~ 6,0% -1,7% o 295% A 938%

Elche/Elx 1.616 A 135% 1,7% v -7,6% 58,8%

Elda 863 o 75% -1,9% W -29,8% 27,1%

Orihuela 2.184 o 224% 6,4% v -28% 75,1%

Torrevieja 2.016 A 164% 2,5% W -6,3% 68,7%

ALMERiA Ejido (El) 1.147 o~ 78% 1,1% W -33,9% 34,5%
Roquetas de Mar 1.655 a0 122% 3,2% W -17,1% 67,9%

ASTURIAS (PRINCIPADO DE)  Avilés 1.500 o 89% 2,2% W -12,5% 41,0%
Gijon 2.207 A 148% 4,7% Ao ) 4% 67,7%

BADAJOZ Mérida 1.083 a“~o 70% 1,4% W -182% 24,8%
BARCELONA Badalona 2.790 o~ 9% 3,0% W -15.2% 75,4%
Cerdanyola del Valles 2.895 o~ 12,0% 51% W -99% 70,9%

Cornella de Llobregat 2.953 A 97% 3,0% W -18,5% 76,4%

Granollers 2.440 o 52% 22% W -17.3% 70,9%

Hospitalet de Llobregat (L) 2971 A 96% 3,2% W -19,0% A 101,2%

Manresa 1.401 3,1% -2,8% W -38,0% 55,2%

Mataré 2484 o 92% 1,9% W -193% 71,9%

Prat de Llobregat (El) 2.866 A 54% 1,3% W -12,2% 65,8%

Rubi 2.405 A 133% 2,0% W -18,9% A 33,0%

Sabadell 2418 A 95% 1,7% W -21,4% A 331%

Sant Boi de Llobregat 2.658 A 86% 1,6% W -18,9% 65,9%

Sant Cugat del Valles 4.801 A& 59% 0,0% oo 17.7% A 992%

Santa Coloma de Gramenet 2432 & 9,0% 1,2% W -26,2% A 813%

Terrassa 2.282 o~ 75% 2,4% W -20,9% A& 92,5%

Viladecans 3314 A 248% 0,1% v 21% A 902%

Vilanovai la Geltra 2.660 A 133% 4,2% v -7,9% A 814%

cApiz Algeciras 1.422 A 87% 2,3% W -22,9% 33,6%
Chiclana de la Frontera 2.134 A 165% 51% 7 -11,7% 58,4%

Jerez de la Frontera 1.873 A 13,6% 3,1% v -1,4% 70,9%

Linea de la Concepcidn (La) 1.582 A 155% 7.2% W -22,4% 50,4%

Puerto de Santa Maria (El) 2.367 A 84% 1,5% V7 1,5% 65,1%

San Fernando 1.840 A 85% 2,6% W -16,3% 52,1%

Sanlucar de Barrameda 2.046 A 136% 3,3% W -49% 73,7%

CANTABRIA  Torrelavega 1.439 A 145% 3,5% W -20,5% 49,7%
CORUNA(A)  Santiago de Compostela 2.201 o 11,7% 0,2% A 61% 52,2%
GRANADA  Motril 1.457 A 108% 2,0% 7 -20,1% 46,0%
GUIPUZCOA  Irin 2.796 A 157% 4,4% ' -15,6% 56,8%
JAEN Linares 954 A 10,6% 3,6% W -32,8% 20,8%

LEON  Ponferrada 876 o 81% 0,9% w-24,0% 12,7%
MADRID (COMUNIDAD DE)  Alcal de Henares 2.880 A 185% 6,9% v 1,7% A 101,4%
Alcobendas 4.499 A 148% 0,0% A 190% A 102,9%

Alcorcon 3.266 o 174% 3,9% A 93% A 1041%

Coslada 3.067 A 195% 3,0% T 04% A 100,7%

Fuenlabrada 2.629 A 182% 3,4% v -1,8% A 949%

Getafe 3.081 A 10,6% 3,2% A 59% A 949%

Leganés 2.844 o 17,0% 4,1% v -1,5% A 894%

Majadahonda 4.753 A 186% 5,0% A 285% A& 98,0%

Méstoles 2.801 o 167% 3,1% A 5% A 111,7%

Parla 2.297 A 174% 3,8% W -143% A 119,1%

Pozuelo de Alarcon 4.853 A 129% 2,2% A 279% A& 853%
Rozas de Madrid (Las) 4.086 A 12,1% 2,5% A 054% A 96,7%

San Sebastian de los Reyes 3.674 A& 91% -0,5% o 79% A 92,1%

Torrejon de Ardoz 3.231 A 30,0% 0,5% A 183% A 150,1%

MALAGA  Marbella 3.716 A 151% 0,6% A 323% A 1162%
Vélez-Malaga 2614 A 14,0% 21% A 199% A 127,7%
MUR(IA(REGI()N DE) Cartagena 1.433 A 125% 2,9% W -251% 47,4%
Lorca 1.115 o~ 112% 7,9% 7 -21,9% 25,8%

PALMAS (LAS)  Telde 1.632 a0 132% 1,2% v 77% 52,8%
PONTEVEDRA  Vigo 2114 A 103% 3,0% v 0,3% 61,3%
SANTA CRUZ DETENERIFE Laguna (La) 1.932 A 157% 4,7% A 137% oA 36,7%
SEVILLA  Alcal4 de Guadaira 1.669 a0 11,0% 2,8% W -157% 52,0%
Dos Hermanas 1.989 A 85% 3,6% v -7,9% 58,6%

TARRAGONA  Reus 1.603 A 106% -0,8% W -29,4% 59,2%
TOLEDQO Talavera de la Reina 1.126 A 155% -0,2% W -39,9% 57,5%
VALENCIA  Gandia 1.574 A 199% 6,9% v 71% A 90,9%
Sagunto/Sagunt 1.783 o~ )57% 8,1% A 56% A 108,5%

Torrent 1.896 A 192% 7.7% v -0,8% A 111,1%

VIZCAYA  Barakaldo 2.700 A 135% 3,0% W -16,3% 47,4%
Getxo 3.726 a o 123% 3,3% v 71% 44,1%

Portugalete 2.639 o 114% 3,0% W -25,5% 29,9%
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

MADRID

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 4.765 €/m? Media de la capital: 12,9 % Media de la capital: 9,7 %

Y
3

v

it
A

17

e

wﬁ"‘

&

Menos de 0 %
0 — 1.000 Menos de -10 % 0% — 2%
1.000 — 1.500 0% — 5% 2% — 4%
1.500 — 2.000 5% — 0% 4% — 6%
2000 — 2.500 0% — 5% 6% — 8%
2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%-

misde3000 [ Mis de 10% Masde10%

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO oM’ % INTERANUAL CAGR*

POR VALOR UNITARIO 1 Centro 6417 9,5% 8,5%

2 Arganzuela 5.700 15,1 % 8,5%

3 Retiro 6.400 17,9 % 9,7 %

4 Salamanca 8.124 15,3 % 11,4 %

5 Chamartin 6.958 14,4 % 10,0 %

------ R — 6  Tetuan 5340 15,6 % 9,1%

""" Mediana 3.612 €/m? 7 Chamberi 7.344 11,6 % 9,5 %

Fuente: Tinsa by Accumin 8 Fuencarral-El Pardo 5323 16,3 % 8,9 %

9 Moncloa-Aravaca 5.602 9,7 % 9,4 %

10 Latina 3.531 15,6 % 10,4 %

11  Carabanchel 3.407 14,8 % 10,9 %

12 Usera 3.140 15,5 % 10,0 %

13  Puente de Vallecas 3.024 20,1 % 10,2 %

14 Moratalaz 4,072 18,2 % 10,8 %

15 Ciudad Lineal 4.523 14,8 % 10,6 %

16 Hortaleza 5.249 15,5 % 8,7 %

17 Villaverde 2.772 14,2 % 9,1 %

18 Villa de Vallecas 3.591 12,6 % 7.7 %

19 Vicélvaro 3.846 12,9 % 7.5 %

20 SanBlas 3.732 18,6 % 83 %

21 Barajas 4.554 14,1 % 7.9 %

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afios
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

BARCELONA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 4.616 €/m? Media de la capital: 10,8 % Media de la capital: 6,6 %

8
9
7
) 4 V4 /
5 6 10
T
/
3
0 — 1.000 Menos de -10 % Menos de 0 %
0 — o
1000 — 1.500 0% — 5% 0% 2%
20 — 4%
1500 — 2.000 5% — 0%
4% — 6%
J— [ — 0
2000 — 2500 0% 5% 6% — 8%

2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
mas de 3.000 _ Mas de 10 % Mas de 10 %

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES

POR VALOR UNITARIO DISTRITO om’ % INTERANUAL CAGR*

1 Ciutat Vella 4.209 6,6 % 3,4 %

2 L'Eixample 5.027 9,6 % 52%

3 Sants-Montjuic 4227 12,3% 6,4 %

e 4 LesCorts 5.184 6,8% 5,0%
Fuente: Tinsa by Accumin 5 Sarria-Sant Gervasi 5.855 7,7 % 5,2 %
6 Gracia 4.840 8,7 % 52%

7 Horta Guinardé 3.751 11,5% 59 %

8 Nou Barris 3.154 11,6 % 5,4 %

9 Sant Andreu 3.893 11,6 % 6,1 %

10 Sant Marti 4.302 9,2 % 5,8 %

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afos

2.000 3.000 4.000 5.000 6.000
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

VALENCIA

PRECIO MEDIO (€/m?)
Media de la capital: 2.849 €/m?

17
B s
s
7‘.'12 n
8
9 10
19
0 — 1.000 Menos de -10 %
1.000 — 1.500 -10% — 5%
1.500 — 2.000 5% — 0%
2.000 — 2.500 0% — 5%
2.500 — 3.000 5% — 10%
mas de 3.000 _ Mas de 10 %
DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES
POR VALOR UNITARIO
~~~~~~ Media 2.134 €/m?
Mediana 2.012 €/m?

Fuente: Tinsa by Accumin

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%)
Media de la capital: 14,2%

DISTRITO

Ciutat Vella
L'Eixample
Extramurs
Campanar

La Saidia

El Pla del Real
L'Olivereta

00 N O L1 A WIN =

Patraix

9 Jesus

10 Quatre Carreres
11 Poblats Maritims
12 Camins al Grau

13 Algirés

14 Benimaclet

15 Rascanya

16 Benicalap

17 Poblados del Norte
18 Poblados del Oeste
19 Poblados del Sur

bﬂsa by Flccumin

CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 12,8 %

-
pipd

Menos de 0 %
0% — 2%
2% — 4%
4% — 6%
6% — 8%
8% — 10%

+lccumin

Intelligence

Masde10% [

€M %INTERANUAL CAGR*
3.562 2,6 % 9,3 %

4.007 20,1 % 11,6 %
3.201 13,6 % 12,3 %
3.051 19,3 % 10,0 %
2481 11,4% 12,2%
3.465 9,8 % 11,2%
2.220 17,6 % 13,3%
2.607 20,9 % 14,1 %
241 13,1% 14,4 %
2.621 8,6 % 11,5%
2.566 17,2% 12,0 %
2.865 18,0 % 13,6 %
2.803 12,7 % 11,4 %
2772 14,1 % 13,0 %
2137 16,6 % 14,0 %
2.404 18,9 % 12,8%
1.978 13,3% 6,7 %

1.924 17,0 % 11,9 %
2.156 23,0% 12,1%

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversién en vivienda que se efectud hace 5 aros
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

SEVILLA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 2.682 €/m? Media de la capital: 12,9 % Media de la capital: 7,9 %

7 7
9 9
8
3 4
5
10
0 — 1.000 Menos de -10 % Menos de 0 %
1.000 — 1.500 -10% — 5% 0% — 2%
0y J— 0y
1500 — 2.000 5% — 0% 2% 4%
4% — 6%
2000 — 2.500 0% — 5%

6% — 8%

2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
masde3000 [ Mas de 10% Mis de 10% [

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO &M 9% INTERANUAL CAGR*
POR VALOR UNITARIO
1 Casco Antiguo 3.715 5,6 % 6,6 %
2 Macarena 2.300 20,7 % 10,3 %
3 Nervion 3.278 7,5% 6,1 %
""" m:j::::;‘é’g";/m 4 Cerro-Amate 1.596 10,0 % 6,5%
Fuente: Tinsa by Accumin G 2573 92 % 58%
6 Triana 3.274 12,1 % 7,0 %
7 Norte 1.969 9,9 % 6,6 %
8 San Pablo - Santa Justa 2.568 11,8% 6,0 %
9  Este-Alcosa-Torreblanca 2.310 11,8 % 7,7 %
10 Bellavista - La Palmera 2.656 11,1 % 7,7 %
11 Los Remedios 3.343 9,4 % 6,6 %

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afios

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

ZARAGOZA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 2.194 €/m? Media de la capital: 12,1% Media de la capital: 8,0 %

n n
12 7 “1) - 2
8 34 S\ A
5
4 4
9
6
0 — 1.000 Menos de -10 % Menos de 0 %
1.000 — 1.500 0% — 5% 0% — 2%
0 J— 0y
1500 — 2.000 5% — 0% 2% 4%
4% — 6%
2000 — 2.500 0% — 5%

6% — 8%
2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
masde3000 [ Mas de 10% Més de 10% [

2
DISTRIBUCIGN DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO &M %INTERANUAL  CAGR*
PORVALOR UNITARIO
1 Casco Historico 2.098 11,3% 6,9 %
2 Centro 2.505 13,5% 6,0 %
3 Delicias 1.921 14,9 % 9,6 %
~~~~~~ Media 1.788 €/m? . .
Mediana 1.759 €/m? 4 Universidad 2.343 11,6 % 7,2%
Fuente: Tinsa by Accumin 5 SanJosé 2.070 7.5% 9.8 %
6 LasFuentes 1.952 14,9 % 11,4%
7 LaAlmozara 2.063 16,2 % 9,5 %
8  Oliver - Valdefierro 2.094 8,4 % 6,9 %
9 Torrero-La Paz 1.812 11,4 % 5,1 %
10 Margen Izquierda 2.165 13,0 % 6,6 %
11 Barrios rurales del norte 1.546 15,5 % 6,0 %
12 Barrios rurales del oeste 1.429 20,7 % 9,5 %

(*) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversién en vivienda que se efectud hace 5 afios

500 1.000 1.500 2.000 2.500
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

MALAGA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 3.003 €/m? Media de la capital: 13,8% Media de la capital: 10,6 %

0 — 1.000 Menos de -10 % Menos de 0 %
1000 — 1.500 0% — 5% 0% — 2%
1500 — 2.000 5% — 0% 2% — 4%
2000 — 2.500 0% — 5% 4% — 6%

6% — 8%

2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
masde3000 | Mas de 10 % Mas de 10%

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO €M’ %INTERANUAL  CAGR*
POR VALOR UNITARIO 1 Centro 3.508 13,0 % 11,1 %
2 Malaga Este 4.025 11,0 % 10,7 %

3 Ciudad Jardin 2278 17,8% 12,4 %

““““ R —— 4 Bailén-Miraflores 2616 15,6 % 12,7%

""" Mediana 2.254 €/m? 5 Palma-Palmilla 2.805 12,3% 10,3 %

Fuente: Tinsa by Accumin 6 Cruz de Humilladero 2.718 15,1 % 11,6 %

7 Carretera Cadiz 3.078 183 % 11,5 %

8 Churriana 2444 4,9 % 8,1%

9 Campanillas 2.264 19,5% 10,3 %

10 Puerto de la Torre 2.963 17,3 % 11,8%

11 Teatinos-Universidad 3.598 10,9 % 11,0 %

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 arios

1.000 2.000 3.000 4.000
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4 - INDICADORES FINANCIEROS

HIPOTECA MEDIA

138.863

Cuantia media de los créditos hipotecarios firmados en el
trimestre anterior. En euros.

Alava

181.505 ||| 199.320

Asturias . 155522
Cantabria

Comunidad Foral
de Navarra

Huesca

126.354

Lleida

Soria Zaragoza
(oo

143067 Guadalajara

Teruel

)

tJﬂSB by Flccumin

Girona

Islas
Baleares

Intelligence

+lccumin

112.330
1230051 o

Toledo

Céceres

Badajoz

Albacete

re

Huelva

Hipoteca media nacional
175.641 euros

ld adi .
\J e

L [ J - Ceuta Melilla Hasta 75.000 €

pun ,.' 75.000 - 85.000 €

180.667 |[ 142.088 el 13.409) (15540 85.000- 100000 €
Santa Cruz Las Palmas ,"l \\\ 7 Méas de 100.000 € -

de Tenerife / e . . ’

S Fuente: INE

CCAA HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€)

Extremadura 106.765 Zamora 92.312 Teruel 121.974 Cantabria 145.292
Rioja (La) 114.911 Ciudad Real 93.879 Burgos 122.651 Sevilla 146.776
Murcia (Region de) 115.155 Jaén 96.200 Salamanca 123.421 Cadiz 147.471
Castilla La Mancha 120.388 Cuenca 96.883 Toledo 125.736 Valencia / Valéncia 148.360
Castillay Le6n 123.607 Leén 102.253 Huesca 126.354 Guadalajara 149.867
Asturias (Principado de) 132.950 Caceres 102.258 Asturias (Principado de) 132.950 Pontevedra 153.474
Aragén 137.019 Lugo 102.448 Soria 133.498 Melilla 155.480
Galicia 138.418 Cérdoba 109.185 Lleida 134.864 Navarra (C. Foral de) 155.522
Comunidad Valenciana 141.183 Badajoz 109.299 Granada 135.807 Araba/Alava 168.186
Ceuta 143.409 Castellon / Castellé 109.590 Coruna (A) 138.863 Girona 179.075
Cantabria 145,292 Albacete 111.119 Tarragona 140.136 Santa Cruz de Tenerife 180.667
Melilla 155.480 Avila 112.330 Zaragoza 140.769 Vizcaya 181.505
Navarra (C. Foral de) 155.522 Rioja (La) 114911 Valladolid 141.614 Guipuzcoa 199.320
Andalucia 158.726 Murcia (Regién de) 115.155 Alicante / Alacant 141.704 Barcelona 212.509
Canarias (Islas) 158.864 Almeria 115.226 Palmas (Las) 142.088 Malaga 232.326
Pais Vasco 185.885 Ourense 115.758 Segovia 143.067 Madrid (Comunidad de) 260.512
Catalufa 197.521 Palencia 119.601 Ceuta 143.409 Baleares (Islas) 308.842
Madrid (Comunidad de) 260.512 Huelva 120.824
Baleares (Islas) 308.842
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ago mensual que, de acuerdo al coste financiero medio vigente, afronta e
CUOTA HlPOTECARlA MEDIA foriador de un(;l hipoteca. En euros. t ’ gentesfontac

Alava

Guiptizcoa

949

Vizcaya

631

Asturias
Cantabria

Comunidad Foral

Pontevedra de Navarra

Girona 852

Zaragoza Barcelona

S Tarragona
Salamanca 679 Guadalajara m
Teruel

582

Valladolid

Islas
Baleares

N

Cuenca

464

Valencia

705
Albacete '
~

526

Ciudad Real

Badajoz

Alicante

Cérdoba Murcia

546

Sevilla

‘
Granada Almeria

642 550

Malaga

N PR

] ’ 111 " Media nacional 835 euros
. ([ 4 m Melilla Hasta 400 €
------- o)
"/ ".\ o "/.—"\-' 500 - 600 €
3:[}}:@2& Las Palmas ,"/ \\\ Mas de 600 €

Fuente: Colegio de Registradores,
INE y elaboracién propia.

CCAA CUOTA MEDIA (€) PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€) PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€) PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€)

Extremadura 505 Ciudad Real 448 Burgos 575 Cantabria 691
Rioja (La) 545 Zamora 454 Palencia 577 Cadiz 696
Murcia (Regién de) 546 Jaén 459 Salamanca 582 Sevilla 698
Castilla La Mancha 573 Cuenca 464 Toledo 599 Valencia / Valéncia 705
Castillay Ledn 588 Céceres 486 Huesca 603 Guadalajara 719
Asturias (Principado de) 631 Leén 486 Soria 627 Pontevedra 727
Aragén 652 Lugo 487 Asturias (Principado de) 631 Melilla 741
Galicia 658 Badajoz 519 Lleida 640 Navarra (C. Foral de) 743
Comunidad Valenciana 671 Castellon / Castellé 520 Granada 642 Araba/Alava 788
Ceuta 690 Cérdoba 521 Coruna (A) 660 Girona 852
Cantabria 691 Albacete 526 Tarragona 666 Santa Cruz de Tenerife 857
Melilla 741 Avila 535 Zaragoza 666 Vizcaya 870
Navarra (C. Foral de) 743 Rioja (La) 545 Alicante / Alacant 673 Guipuzcoa 949
Andalucia 755 Murcia (Regién de) 546 Valladolid 675 Barcelona 1.012
Canarias (Islas) 756 Almeria 550 Palmas (Las) 676 Malaga 1111
Pais Vasco 886 Ourense 554 Segovia 679 Madrid (Comunidad de) 1.237
Cataluia 940 Teruel 570 Ceuta 690 Baleares (Islas) 1.471
Madrid (Comunidad de) 1.237 Huelva 573
Baleares (Islas) 1471

30
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Porcentaje de la renta disponible del hogar medio destinada al pago del primer afio de una

FUERZO RlCO AN hipoteca que financia el 80% del valor de una vivienda media.

Vitoria

37,6%

[ 331% J [ 41,9% J Bilbao San Sebastidn

l 62,6 %
Oviedo Santander i
Pontevedra 24 1 /0 keen Pale;cn; 30,2 % |
345 % 25 1% q Logrofio
Ourense Burgos 31 ,3 %
26 0% i

Lugo

ACoruhia

Pamplona

Za mora

247%

Tarragona

Salamanca
32 9%
Palma
de Mallorca

~ .
e s -
Vaencia

Ciudad Real

LN (336% 1°

£t
; 293% :
'; 0 Jaén

< 3316 A’ Murcia

Huelva R

Cérdoba ’

Almeria Tasade esfuerzoenla |
: capital de la provincia !

Guadalajara

7

Albacete
Alicante

Sevilla

Granada
46,6 %
40,1%
Menos de 30%

Ceuta Melilla
30-35%

O —Gn) Gn)
\ 35-45%-
Mas de 45%

Santa Cruz Palmas de
de Tenerife Gran Canaria /! RS

Media nacional: 36,9 %

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de AGT, INE y Registradores.

El cdlculo incluye estimaciones sobre la renta y puede estar sujeto a revisiones una vez los datos definitivos estén disponibles

CCAA ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO
Ciudad Real 17,6 % Coruna (A) 26,7 % Valencia / Valéncia 34,5%
6 26,7 % Palmas (Las) 357 %

Extremadura 21,7 %
Rioja (La) 252 % Zamora 19,0 % Castellon / Castello
Castillay Ledn 25,6 % Cuenca 19,6 % Segovia 26,9 % Araba/Alava 357 %
Castilla La Mancha 27,4 % Leén 19,8 % Toledo 272 % Sevilla 36,3 %
Galicia 27,5% Teruel 20,0 % Murcia (Regién de) 28,0 % Melilla 36,5%
Murcia (Regién de) 28,1 % Céceres 20,3 % Valladolid 28,2 % Ceuta 36,7 %
Asturias (Principado de) 322% Lugo 20,7 % Huesca 283 % Cantabria 37,9%
Navarra (C. Foral de) 323% Soria 20,7 % Salamanca 29,2 % Girona 38,0 %
Aragon 32,6 % Ourense 21,0% Guadalajara 30,1 % Guipuzcoa 38,6 %
Comunidad Valenciana 35,5% Palencia 21,3% Almeria 31,8% Santa Cruz de Tenerife 40,1 %
Andalucia 36,2 % Jaén 21,6 % Pontevedra 31,9% Cadiz 40,3 %
Melilla 36,5 % Badajoz 222% Granada 32,0% Vizcaya 41,2%
Ceuta 36,6 % Lleida 23,5% Asturias (Principado de) 321 % Alicante / Alacant 42,7 %
Cantabria 379% Avila 24,0 % Navarra (C. Foral de) 323% Barcelona 45,2 %
Canarias (Islas) 38,0 % Cérdoba 25,0% Huelva 32,8% Malaga 533%
Pais Vasco 394 % Rioja (La) 253 % Tarragona 339% Madrid (Comunidad de) 53,5%
Cataluia 42,1 % Burgos 25,6 % Zaragoza 34,0 % Baleares (Islas) 58,3 %
Madrid (Comunidad de) 53,5% Albacete 25,8%
58,4 %

Baleares (Islas)
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S CAPITALES

MADRID BARCELONA VALENCIA

Media de la capital: 65,6 % Media de la capital: 64,1 % Media de la capital: 46,9 %
"‘I

vﬁi."" SN

SEVILLA ZARAGOZA MALAGA

Media de la capital: 46,6 % Media de la capital: 36,7 % Media de la capital: 54,5 %

d‘_

BARCELONA ESFUERZO VALENCIA ESFUERZO SEVILLA ESFUERZO ZARAGOZA ESFUERZO MALAGA ESFUERZO

MADRID ESFUERZO

1 Centro 81,9%  CiutatVella 82,3%  Ciutat Vella 45,7%  Casco Antiguo 48,2%  Casco Histérico 39,8% Centro 57,4 %
2 Arganzuela 67,5%  LEixample 63,7%  LEixample 44,5%  Macarena 48,1%  Centro 308%  Malaga este 48,8 %
3 Retiro 63,2%  Sants-Montjuic 68,0%  Extramurs 44,0%  Nervion 41,7%  Delicias 36,9%  Ciudad Jardin 50,8 %
4 Salamanca 729%  Les Corts 54,4%  Campanar 44,0%  Cerro - Amate 41,7%  Universidad 31,7%  Bailén-Miraflores 55,9 %
5 Chamartin 54,6 %  Sarria-Sant Gervasi 46,6 %  LaSaidia 44,5%  Sur 441%  SanJosé 393%  Palma-Palmilla 71,6 %
6 Tetuan 76,4%  Gracia 63,7%  ElPla del Real 39,2%  Triana 50,3% Las Fuentes 392%  Cruzde Humilladero 52,8%
7 Chamberi 67,6%  Horta Guinardé 599% LOlivereta 46,8%  Norte 42,8%  LaAlmozara 34,1%  Carretera Cadiz 59,2 %
8 Fuencarral-El Pardo 57,6%  Nou Barris 62,7%  Patraix 43,5%  San Pablo-Santa Justa 43,8%  Oliver - Valdefierro 34,1%  Churriana 452 %
9 Moncloa-Aravaca 51,1%  Sant Andreu 63,1% Jesus 48,0%  Este-Alcosa-Torreblanca 439%  Torrero-La Paz 344%  Campanillas 47,6 %
10  Latina 64,7%  Sant Marti 659%  Quatre Carreres 46,9%  Bellavista-La Palmera 41,0%  Margen Izquierda 36,6%  Puertode laTorre 52,0%
11 Carabanchel 68,8 % Poblats Maritims 49,0%  Los Remedios 38,7%  Barrios rurales norte 244%  Teatinos-Universidad 59,0 %
12 Usera 68,1 % Camins al Grau 46,3 % Barrios rurales oeste 252 %

13 Puente de Vallecas 66,5 % Algirés 44,4 %

14 Moratalaz 64,1 % Benimaclet 42,9 %

15  Ciudad Lineal 65,5 % Rascanya 43,4%

16  Hortaleza 57,1% Benicalap 45,3 %

17  Villaverde 60,8 % Poblados del Norte 29,6 % Menos de 30%

18  Villa de Vallecas 63,4 % Poblados del Oeste 40,0 % 30-35%

19  Vicalvaro 62,1 % Poblados del Sur 39,5% 35-45% -
20 SanBlas 59,3 % Mas de 45%

21  Barajas 54,0 %
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5 INDICADORES DE ACTIVIDAD

ACTIVIDAD PROMOTORA'Y COMPRAVENTAS RELATIVAS

COMPRAVENTAS SOBRE PARQUE

Transmisiones en el Ultimo afno mévil* por cada 1.000 viviendas

del parque provincial.

Orense 13,1 D Zamora 0,9 @
Pontevedra 15,9 CEIEEGEGED Ourense 1,0 @@
Zamora 16,2 CENEEEEEEEED Teruel 1,5 D
Lugo 16,7 CEEND Jaén 1,7 G
Soria 17,2 D Avila 2,2 e
Teruel 18,3 D Lugo 2,3 @D
Cuenca 18,3 CEEEEEEEEED Salamanca 2,5 @D
Coruiia (La) 18,6 CENEEEEENEEGEND Lleida 2,6 @
Caceres 20,3 CIINEED Huelva 2,6 @D
Leén 20,4 CEEEEEED Cuenca 2,6 CIIED
Badajoz 20,8 CENEEEEEEEEEEED Tarragona 2,7 (D
Avila 20,9 CEEEEEEEEEEED Palencia 2,5 @D
Salamanca 21,4 D Guipuzcoa 2,5 D
Albacete 21,5 CEEEEEEEEEEEND Cantabria 2,9 CEEEED
Navarra (C. Foral de) 21,8 CEEEENEGEGEGEGEEED Asturias (Principado de) 3,0 @D
Santa CruzdeTenerife 21,8 CEIIEEGEGEGEGEGEGEEGED Corufa (A) 3,2 @D
Baleares (Islas) 22,1 CEEIEEEEENEEENNNND Cadiz 3,3 @D
Segovia 22,2 D Vizcaya 3,3 @D
Huesca 22,3 D Granada 34 @D
Palencia 22,5 D CiudadReal 3,4 @D
Burgos 24,5 CEIIEED Girona 34 (D
Palmas (Las) 24,7 D Huesca 3,5
Guiptzcoa 25,1 CEINNNNNNNNNNED Soria 3,5 (D
Asturias (Principado de) 25,2 CEIIEEENEGEGEGEGEGEGEEGEEEGEGEGED Burgos 3,5 D
Cantabria 25,2 D Caceres 3,5 Immm»
Jaén 25,5 CEEND Albacete 3,6 (IS
Zaragoza 25,6 GHINNNNNNNNED Santa Cruz de Tenerife 3,7 @D
Valladolid 25,7 CEEEEEEEGEGGEEEED Castellon / Castells 3,8 ERED
Alava 25,8 D Rioja (La) 3,8 @D
Huelva 25,9 GED Lesn 3,9 D
Vizcaya 25,9 D Badajoz 4,0 D
CiudadReal 26,4 D Barcelona 4,2 Imm
Lleida 26,4 GEEEEEEEND Zaragoza 4,3 GIED
Madrid (Comunidad de) 26,6 CEIIEEGEGEGEGEGEGEEEEEEGEGEGEGED Pontevedra 4,5 @D
Rioja(La) 26,9 CEEEEEEED Murcia (Regién de) 4,7 G
Nacional 27,0 GG Nacional 4,7 D
Cérdoba 27,3 CENNNNNNNNND Cérdoba 4,3 D
Guadalajara 27,6 D Palmas (Las) 4,3 @D
Barcelona 28,1 GEEEEED Valencia /Valéncia 4,9 (I
Valencia 28,3 CIIIIIINNENNNNNND Almeria 5,1 @D
Granada 28,5 CEINNNNNNNNNNNNED Araba/Alava 51 IS
Cadiz 28,8 CEEEEEENEEEEED Baleares (Islas) 5,3 I
Sevilla 29,3 CEEEEEEEEGEGEGGNGNEED Madrid (Comunidad de) 5,4 @
Gerona 30,3 CEINNNNNNNNNNNED Segovia 5,4 D
Castellon 32,0 CGEEEEEEEEEEEEENEED Toledo 5,/ GEEED
Tarragona 32,1 CEEEEEEEEEEEEED Valladolid 7,4 G
Murcia (Regionde) 32,9 D Navarra (C. Foral de) 7,5 (I
Malaga 33,1 CEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEED Alicante /Alacant 7,9 @I
Toledo 34,8 GENED Mélaga 3,5 I
Almeria 38,1 CEIIIEEENNNNED Sevilla 10,4 G
Alicante 39,9 CEIIIIINNNNNNNND Guadalajara 11,1 @I

Compraventas en el tltimo afio mévil
Fuente: Mivau

VISADOS DE OBRA SOBRE PARQUE

Licencias de construccion en el ultimo afio mévil* por cada 1.000
viviendas del parque provincial.
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6 - NOTAS METODOLOGICAS

Las series IMIE Mercados Locales se obtienen de la informacion procedente de las bases de datos de Tinsa by Accumin que, con un histérico
Las series IMIE Mercados Locales se obtienen de la informacién procedente de las bases de datos de Tinsa by Accumin que cuentan con un
histérico de mas de 6 millones de registros de valoracién, lo que la convierte en la tasadora lider en Espaia. Se trata, con diferencia, de la base
de datos mas extensa del sector. Los datos son recogidos a diario por un grupo de mas de 1.000 técnicos especificamente cualificados (Arqui-
tectos y Arquitectos Técnicos) distribuidos por la totalidad del mercado espafol. Por lo tanto, el rigor con el que dichos datos son recogidos
dista mucho del contenido en otras fuentes, alimentadas por personal no experto.

Las valoraciones se realizan conforme a la normativa del Banco de Espafa establecida en la legislacion vigente (Orden ECO 805/2003 de 27
de marzo a partir de octubre de 2003 y Real Decreto 775/1997 de 30 de mayo para los datos de la serie previos a dicha fecha). Los informes de
valoracién se completan a través de una aplicacion informética especificamente desarrollada por la compaiiia, que permite capturar y con-
solidar los datos recogidos en los informes de manera reglada, facilitando su explotacion a posteriori de manera homogénea y recurrente.
Cada informe recibido pasa un exhaustivo control de calidad con caracter previo a su envio al cliente, llevado a cabo por un equipo de mas
de 80 técnicos con amplia experiencia en el tipo de inmueble revisado.

La metodologia de calculo es similar a la empleada en el IMIE General y Grandes Mercados. Sus caracteristicas principales son las siguientes:
e Variable objeto de medicion: el valor por metro cuadrado construido de vivienda libre terminada.
. Frecuencia: trimestral.
e Ambito geogréfico: el conjunto del Estado espafiol.

. Poblacion: todas las tasaciones de vivienda libre terminada realizadas por Tinsa a través del método de comparacién y con
finalidad hipotecaria.

En cuanto a la clasificacién de los productos, se ha llevado a cabo atendiendo a las dos caracteristicas principales de los inmuebles, represen-
tadas por su ubicacion, tipologia y antigliedad. La depuracién de la muestra se realiza agrupando los inmuebles por periodo, nivel geogra-
fico, tipologia de vivienda y antigiiedad (nueva o segunda mano), eliminando los valores extremos de cada conjunto resultante de acuerdo
con un criterio multivariante que contempla el valor unitario, la superficie y las caracteristicas del inmueble.

La metodologia de calculo del IMIE consiste en la aplicacion de medias méviles sobre la ponderacion por estratos de la mediana trimestral de
la muestra. Para preparar el calculo, una vez depurada la muestra, se estudia la distribucion del parque de viviendas segun su tipologia y anti-
gliedad en los distintos dmbitos geograficos del indice, con el objetivo de valorar correctamente la proporcidon de cada tipo de inmueble. La
aplicacion de esta estratificacion contribuye a detectar cambios en la composicién del mercado y reduce el sesgo de seleccién de la muestra.

La ponderacion aplicada utiliza los datos histéricos para suavizar el comportamiento presente con el comportamiento pasado, otorgando
mas peso al presente para que prime la influencia de las nuevas tendencias.

La ventana temporal aplicada en cada serie se determina en funcién del tamaiio de la muestra, que estd asociado al dinamismo del mercado
en cada agregacion territorial. Con ello, se vuelve a priorizar la deteccion temprana de variaciones en el valor de los inmuebles en aquellos
mercados méas dinamicos, mientras que, en los menos dindmicos, se prioriza la estabilidad del indice.

Para el célculo del esfuerzo tedrico se toma como premisa una vivienda, renta disponible del demandante y condiciones de acceso hipote-
cario generales. A saber:

e Renta disponible: media de la renta neta por unidad de consumo (INE - ADRH). Mide la riqueza de los hogares ponderada
por el consumo de estos.

e Valor m? series de precios IMIE.

. Superficie: superficie media de vivienda registrada en los ultimos afios (100 m?)

e Tipodeinterés: tipo de interés medio de los nuevos préstamos de vivienda (BdE - Sintesis de Indicadores)
. Plazo medio de vencimiento: Estadistica de Hipotecas Mensual del INE.

Las publicaciones de la ADRH, junto con la Agencia Tributaria, se realizan en octubre y hacen referencia a la renta anual de dos afos atras.
Para dar un sentido actual a las ratios de esfuerzo tedrico publicadas, la renta disponible de cada region se proyecta en base a su relacion con
agregaciones territoriales superiores, la evolucién de su analogo nacional, y con métricas semejantes de la Contabilidad Nacional Trimestral,
que representan su evolucidn esperable hasta el presente.

Los valores de esfuerzo publicados desde el periodo de referencia de la renta disponible son asi provisionales y seran actualizados cada
cuarto trimestre.
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